Bytové druZstvo Provaznikova 52,54,56 se sidlem Provaznikova 54, 613 00 Brno, IC: 26298791,
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PODKLADY K CLENSKE SCHUZI
konané ve stiedu 14. dubna 2025 v 18:00 hod.

Vazeni ¢lenové!

Piedstavenstvo svolava ¢lenskou schuzi za ucelem projednani investicniho zaméru/navrhu na
vybudovani fotovoltaické elektrarny pro vyrobu a komunitni sdileni elektfiny v naSem bytovém
domé¢. Schiize bude zamétena hlavné na toto téma a jeji soucasti bude hlasovani o konkrétnich
usnesenich potiebnych pro zahajeni zpracovani projektu a naslednou realizaci elektrarny.

Podklady k bodu 2 — Predstaveni zaméru stavby fotovoltaické elektrarny

Téma fotovoltaické elektrarny (FVE) jsme pfedbézné piedstavili uz na ¢lenské schiizi 12.12.2024 a
nasledné v informac¢nim emailu vSem c¢leniim 16.1.2025. Od té doby probihaly dalsi ptipravy a
schiizky k upfesnéni technickych parametrii, posouzeni stavu stfechy a vypracovani dalSich
nabidek. Postupné jsme ziskali vétsi prehled a znalosti, jak elektrarna funguje, jaké by méla mit
parametry, jak bude fungovat systém sdileni elektfiny a co vSechno bude realizace projektu obnaset.

Celkem bylo v pribéhu piiprav vyhotoveno a pfedano 5 nabidek od tii dodavatelti — spole¢nosti
Trienergo, Lunek a Sorax hold. Nejvice jsme spolupracovali s firmou Sorax hold, ktera podle nas
nabizi nejlepsi technické feSeni a systém ,,chytrého* sdileni elektiiny, komplexni sluzby a zdzemi
sdruzeni iKomunita dodavatelskych firem a vyrobci FVE komponent.

K projednéni na ¢lenské schlizi vam proto predkladame finalni obchodni nabidku firmy Sorax hold,
kterd je podle naSeho nédzoru nejlepsi z vybéru a kde se podafilo dosdhnout nejlepSiho poméru
,,cena/vykon®. Dokument nabidky je ptiloZen k podkladiim na schtizi. Poznamenam zde, ze néktera
V ni uvedena Cisla mohou byt bez vysvétleni dalSich souvislosti zavadé&jici nebo matouci. Konkrétné
napt. kalkulovana spotieba byt 4 MWh je uvedena vcetné zapoctené energie na ohifev TUV
piepoctené na MWh elektrické energie. Samotnd spotieba elektiiny v bytech se bézné pohybuje
kolem 1,5 MWh ro¢né a s tim pocita i v kalkulaci. Na schiizi bude vSe probrano a vysvétleno.

Hlavni divody, pro¢ projekt FVE predkladame a chceme realizovat:

1. Uspora nékladii na elektiinu v bytech a spoleénych prostorach. FVE pomize kazdé domécnosti
snizit platby za elektiinu o tisice korun ro¢né. Dalsi Uspora bude u nakladi na spolecnou
elektiinu v domé a na ohfev teplé vody. Dale FVE piinasi zisk z prodeje piebytki elektiiny do

distribucni sit€. To vSe dohromady vyznamné zlevni provoz naSich domdacnosti.

2. Zhodnoceni majetku. Pofizenim FVE se zhodnoti dim jako celek a tim se nepiimo zvysi
hodnota a atraktivita byta (primérné o cca 90 000 K¢ na byt).

3. Ugelné vyuziti finanénich prosttedki. Ve fondu oprav méame aktuélné dostatek pendz, abychom
si investici mohli dovolit bez nutnosti brat Givér. Takto investované penize se nam vyplati
anebudou lezet bezucelné v bance znehodnocované inflaci. Diky Cerpani statni dotace je to

prakticky okamzité zhodnoceni investovanych penéz o 50 %.
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4. Vyborné ptedpoklady pro tento typ investice. Mame diim, kde jsou velmi vhodné podminky pro
umisténi FVE — spravné orientovanou a dost velkou stfechu, Zadné zastinéni okolnimi objekty,
velmi slune¢nou lokalitu Jizni Moravy. Zdaleka ne kazdy dim ma takové podminky a nemize
fotovoltaiku vyuzivat tak efektivné.

5. Cistd ekologickd energie. Podpofime tim energetickou sob&statnost a snizime energetickou
naro¢nost naseho domu, snizime emise CO2. Realizaci FVE zlepSime energetickou bilanci
a budeme mit lepsi hodnoceni energetické naro¢nosti budovy (PENB).

Jaké jsou nevyhody ¢i rizika potizeni FVE:

1. Vysoké pofizovaci naklady. Potfizeni elektrarny je drahé a navratnost se pohybuje kolem 6 — 7
let, a to jen diky vysoké statni dotaci. Je to dlouhodobé investice. Zivotnost zafizeni se pogita v
fadu 20+ let.

2. Finan¢ni benefity nelze garantovat. Vykon FVE je zavisly pfedev§im na pocasi a slunecnim
osvitu. Hodnoty lze predikovat z historickych dat, ale nelze do budoucna garantovat, kolik
pfesné¢ FVE vyrobi elektfiny a jaké presné budou tspory. Mensi u€innost je typicky v zimnich
mésicich nebo v obdobi §patného pocasi, kdy byva spotteba elektiiny naopak vyssi.

3. Potieba prostoru pro technologické zatizeni. Musime vyc¢lenit a pfipravit prostor v suterénu pro
umisténi zafizeni a bateriového ulozisté. To znamend pfesunout dosavadni sklad néafadi na jiné
misto, provést stavebni Gpravy mistnosti.

4. ZvySené naroky na spravu domu. Bude to dal$i sou¢ast domu, o kterou bude potieba se starat,
kontrolovat, zajiStovat servis, pravidelné¢ revize atd. To znamena dalSi praci a starost pro
spravce domu a provozni néklady.

5. Mozné komplikace pfi opravach stfechy. Montaz paneld na stfechu mtze v budoucnu znamenat
komplikace a zvySené naklady pfi opravé stfechy, napf. z divodu né&jaké kalamity nebo jiné
neo¢ekavané udalosti. Na stfeSe vSe predem pfipravime a preventivné opravime, abychom
riziko minimalizovali. Zajistili jsme odborné posouzeni a navrh drobnych oprav, které budou
provedeny jesté pred instalaci panelti. Celkové je nyni stfecha ve velmi dobrém stavu, stfesSni
krytina je v pofadku a montazi nic nebrani. Posudek s navrhem opatieni je pfilohou podklada.

Dalsi informace a podrobnosti budou probrany na schiizi. Napft. jak funguje systém komunitniho
sdileni elektfiny, informace o Cerpani dotace, administrativni tkony atd.

Podklady k bodu 3 — Prezentace ieSeni od dodavatele Sorax hold a sdruzeni
iIKomunita, diskuse

Na schuizi jsme ptizvali obchodniho zastupce a jednatele dodavatelské firmy Sorax hold s.r.o., pana
Tomase Adamika, ktery pripravoval obchodni nabidku a ftesil i technické parametry a detaily
projektu. V ramci jeho prezentace se dozvite podrobnosti o navrhovaném feSeni a pouzitych
technologiich, 0 sdruzeni iKomunita, informace o postupu a ¢asovém harmonogramu projektu,
podminek a Cerpani statni dotace, nasledné podpoie a servisu atd. Samoziejmé bude prostor, aby
nam zodpovedél dotazy a vysvétlil pripadné nejasnosti.
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Podklady k bodu 4 — Schvaleni usneseni poti‘ebnych pro zahajeni realizace FVE
1. Schvaleni realizace investi¢niho zaiméru/navrhu

Névrh usneseni:
Clenska schiize schvaluje realizaci vystavby fotovoltaické elektrarny na zdkladé obchodni nabidky
¢. 507/2025 od spolecnosti Sorax hold s.r.0. s témito parametry:

- Smluvnim dodavatelem a zhotovitelem je spolecnost Sorax hold s.r.o., IC: 07994443,
zastoupend jednatelem Tomasem Adamikem

- Investorem a stavebnikem je Bytové druzstvo Provaznikova 52,54,56, IC: 26298791

- Celkové rozpoctové ndklady akce jsou 2 430 000 K¢

- Planovany instalovany vykon bude 34,65 kWp a kapacita bateriového ulozisté 80 kWh

- Predpokldadany termin dokonceni realizace a uvedeni do provozu je do konce roku 2025

2. Schvaleni financovani

Navrh usneseni:
Clenskd schiize schvaluje financovani projektu FVE z viastnich zdrojii 7 fondu dlouhodobych zédloh
na opravy a dodatecné investice (fond oprav) a cerpdanim statni dotace na uhradu 50% ndkladii.

Clenskd schiize souhlasi s cerpanim statni dotace z programu Novd zelend tispordm a povéiuje
predstavenstvo, aby jménem bytového druZstva Zadost o tuto dotaci podalo.

3. Schvaleni umisténi FVE v bytovém domé

Néavrh usneseni:

Clenskd schiize jakozto nejvyssi organ Bytového druzstva Provaznikova 52,54,56, IC: 26298791,
které je vetsinovym vlastnikem nemovitosti — budovy ¢.p. 1263, 1265, 1267 na pozemku p.¢. 1642/1,
1642/4, 1642/5 zapsané na LV 3979 v katastru nemovitosti Brno, katastralni tizemi Cernd Pole,
udéluje souhlas viastnika S umisténim vyrobny elektriny v této nemovitosti.

V piipadé€ nejasnosti, dotazl, nebo zadosti o poskytnuti dalSich informaci k projednadvanym bodim
se muzete obratit na ¢leny predstavenstva nebo kontrolni komise druzstva.

Dne 25.3.2025 vypracoval: Marek Vicar, piedseda BD
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